Priloha ¢. 4

NAVRH NAJEMNI SMLOUVY

Pronajimatel: Muzeum uméni Olomouc, statni prispévkova organizace
Sidlo: Denisova 47,771 11 Olomouc

Zastoupena: Mgr. Michalem Soukupem, feditelem muzea

IC: 75079950

Bankovni spojeni:  Ceska narodni banka, pobocka Rooseveltova 18, 601 10 Brno
Cislo uétu: 197937621/0710

na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)
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Bankovnispojeni: .
(@11 Lo XY Tl U OO

na strané druhé (dale jen ,ndjemce”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. 8 2302 a nésl. zak.
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik tuto

NAJEMNI SMLOUVU

Preambule

1. Tato smlouva je uzavirana na zakladé obchodni verejné soutéze, jejiz podminky
jsou zavazné pro plnéni smlouvy, i kdyZ v této smlouvé nejsou vyslovné uvedeny.

2. PInéni této smlouvy bude probihat vsouladu snavrhem najemce v predchozi
obchodni vefejné soutézi.

I. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je provozovatelem celého aredlu Muzea uméni Olomoucg, s. p. o., (dale
také viz MUO) a k nému naleZejicim stavbam a pozemkdm v Olomouci, v Denisové
ulici 824/47.



2. Najemce je .cccvrvrveennene

II. PFfedmét najmu

1. Predmét najmu tvofi prostory kavarny v budové €. p. 824, kterd se nachazi na ulici
Denisova v Olomouci, ve vzdalenosti cca 50 m od namésti Republiky. PFedmétna
budova stoji na pozemku parc. €. st. 141 v obci Olomouc, k.u. Olomouc - mésto,
ajejim vlastnikem je Ceska republika - Ministerstvo kultury. Vlastni prostory
kavarny vcetné zazemi a prisluSenstvi se nachazeji ¢aste¢né v pfizemi budovy -
pristupné zulice Denisova a zulice Ke kinu, a také v1.patfe objektu, kde
k pronajimanému prostoru prinaleZi i otevfena terasa, uréend pro sezonni vyuZziti.
Obé podlazi jsou propojena vnitfnim schodistém. Pronajimané prostory disponuji
celkovou plochou o velikosti 563 m?,

Pfed planovanym pronajmem budou prostory kavarny restaurovany. Probéhnou
stavebni Upravy stavajiciho dispozi¢niho feSeni, vCetné modernizace zazemi
inzenyrskych siti.

Navrhované stavebni Upravy a nové dispozi¢ni feSeni jsou soucasti podminek
soutéze (viz vykresové dokumentace pfiloha €. 1/a, 1/b, 1/c).

2. Pronajimatel touto smlouvou prenechava za uUplatu do uzZivani najemci predmét
najmu uvedeny v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku smlouvy, a to se vSemi jeho
soucastmi a prislusenstvim, vyjma interiérového vybaveni a zafizeni prostor(
kavarny, které je povinen poridit na své vlastni naklady v souladu s ¢l. IX. Najemce.
Najemce touto smlouvou od pronajimatele pfedmét najmu pfijima a zavazuje se
hradit najemné v dohodnuté vysi.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s pfedmétem najmu, Ze predmét najmu splfiuje
poZadavky dohodnuté smluvnimi stranami a Ze jej vtomto stavu pfijima.

III. Uéel najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu za ucelem provozovani kavarny
vsouladu stouto smlouvou, obecné zavaznymi pravnimi predpisy a pokyny
pronajimatele, a to vramci pfedmétu podnikani najemce, kterym je hostinska
¢innost.

2. Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu pouze k provozovani sluzeb dle
odst. 1. tohoto ¢lanku. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele uZivat
pfedmét ndjmu k jinému ucelu, nez je dohodnuto v této smlouveé (zejména k prodeji
jiného zboZi nebo k nabizeni jinych sluzeb).

IV. Doba najmu

1. Tato ndjemni smlouva se sjednava na dobu urcitou, od 1. zafri 2019 do 31. srpna
2023, tj. na dobu 48 mésica.

2. Obé smluvni strany jsou opravnény pisemné vypovédét tuto smlouvu i bez udani
dlvodu, vypovédni doba v takovém pripadé cini 6 mésicl a zacina béZet od prvého

2



dne mésice bezprostfedné nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

3. Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smlouvu, a to z nasledujicich divodu:
a) najemce uZiva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem, o vice nez 30 dn,

¢) ndajemce opakované porusSil nékterou z povinnosti této smlouvy i pres
predchozi pisemné upozornéni pronajimatele,

d) najemce da predmét najmu do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,
e) najemce ztrati zpUsobilost k provozovani kavarny.

V pfipadé vypovédi pronajimatele dle tohoto odstavce clanku IV. smlouvy cini
vypovédni Ih(ta 1 mésic a pocitd se od prvého dne mésice bezprostiedné
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

4. Najemce je povinen v pfipadé skonfeni ndjmu vyklidit pfedmét najmu a predat jej
ve stavu, v jakém jej obdrzel, pronajimateli nejpozdéji do 7 dnd po skonceni najmu.
V pfipadé prodleni s pfedanim pfedmétu najmu pronajimateli je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ......... ,- KE za kazdy den prodleni.

5. Ukonceni (zanik) této smlouvy nema vliv na povinnost smluvnich stran uhradit
najemné, uhrady za sluzby spojené s ndgjemnym, smluvni pokuty a ndhrady skody.

V. Najemné, uhrada za sluzby

1. Mésicni ndjemné za pfedmét najmu uvedeny vl II. této smlouvy je stanoveno
dohodou ve vysi .......... - KE bez DPH, tj. ......... ,- K€ v€etné DPH.

2. Najemné za kazdy kalendarni mésic trvani ndjmu je najemce povinen uhradit
pronajimateli m&si¢né na Ucet pronajimatele & 0. 197937621/0710, vedeny u Ceské
narodni banky, a to nejpozdéji do 10. dne mésice, za ktery je najemné hrazeno.

3. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli rovnéz Uhradu za sluzby, které jsou
poskytovany spolecné s predmétem najmu a budou vyuZity pfi provozovani objektu
- teplo a telefonni pfipojeni. Uhrady za tyto sluZby je ndjemce povinen hradit
pronajimateli mésicné dle skute¢né spotfeby na zakladé vyuctovani predlozeného
pronajimatelem. Zalohy na dodavky vody (vodné a stocné) ve vysi 4.000,- KE budou
fakturovany pronajimatelem mési¢né a splatnost faktur bude 10 dnd. Konecné
vyuctovani skutecné spotfeby za cely kalendarni rok bude pronajimatelem
predloZzeno nejpozdéji k 10 dni prvniho mésice nasledujiciho kalendarniho roku.

4. Zalohy na elektrickou energii a odvoz odpadl nejsou vcené nadjmu zahrnuty
anajemce si je hradi sdm na zadkladé jim sjednanych smluv s pfislusnymi
poskytovateli téchto sluzeb.

5. Najemce na své naklady =zafidi denni uklid pronajimanych prostor vcetné
poskytnutych socialnich zafizeni.



Uhradu za sluzby poskytované spole¢né s pfedmé&tem najmu je najemce povinen
uhradit pronajimateli nejpozdéji do 14 dnl od obdrZeni vyGctovani pronajimatele
za pfedmé&tné obdobi na Ucet pronajimatele, & 4. 197937621/0710, vedeny u Ceské
narodni banky.

V pfipadé prodleni najemce splacenim najemného resp. uUhrady za sluZzby
poskytované spolecné s najmem se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi 0/0 mési¢niho najemného resp. 0/0 Uhrady za sluzby. Dale se
zavazuje uhradit Urok z prodleni ve vySi 0,05 % zdluzné castky za kazdy den
prodleni.

Najemce nemad vici pronajimateli narok na jakékoli plnéni z ddvodu jakychkoli
poruch nebo omezeni provozu (napf. do€asné uzavieni muzea nebo pokles poctu
navstévnikd), vyjma slevy na nadjemném dle odst. 9 tohoto ¢lanku. Pronajimatel je
vSak povinen neprodlené upozornit ndjemce na pripadné docasné uzavieni muzea.
V pfipadé uzavieni muzea se snizuje najemné Umérné poctu dnd uzavreni, pro
vypocet snizeni za jeden den uzavieni se pouzije ro¢ni pramér podilu na ndjemném
pfipadajicim na jeden den.

VI. Provozni povinnosti

Najemce je povinen zahdjit provoz vsouladu s ucelem najmu dle ¢l. III. této
smlouvy a za splnéni dalSich povinnosti stanovenych touto smlouvou k datu 1. zaFi
2019. Vpfipadé nedodrZeni tohoto terminu je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0/0 mésicniho najemného. Dale je povinen
uhradit dalSich .......... ,- K&/den prodleni. Nedojde-li k zahajeni provozu nejpozdéji do
2 mésich od zahdjeni plnéni dle této smlouvy, je pronajimatel opravnén od této
smlouvy pisemné odstoupit a poZadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi
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X...nasobku mési¢niho najemného.

Najemce se zavazuje, Ze oteviraci doba bude po celou dobu trvani ndjemni smlouvy
shodna s oteviraci dobou muzea pro verejnost, vCetné vSech pondéli, kdy je
muzeum pro verejnost uzavieno. UZivani pfedmétu najmu pro provoz v dobé mimo
tuto oteviraci dobu muzea pro verejnost je mozné pouze s prfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce zajisti cenovou uUroven sortimentu, odpovidajici cené v misté za dané zboZi
obvyklé, s pfihlédnutim k profilu béZného navstévnika muzea.

Najemce musi zajistit, aby nebyl omezovan provoz muzea, predevSim pohoda
navstévnikl, a je povinen udrZovat poradek, Cistotu a Uklid v predmétu najmu.
Pronajimatel ma v pfipadé poruseni vySe uvedené povinnosti ndjemci pravo kdykoli
zakazat:

a) chovani najemce, které by mélo vyrazné negativni

b) vliv na navstévniky muzea (napf. nadmérny hluk).

Najemce je povinen se fidit pfipadnym zakazem ze strany pronajimatele.



Najemce je povinen zajistit vysoky standard Urovné prodeje, tj. zejména uroven
obsluhy, komunikace se zakazniky, kultury stravovani a jednotny vzhled obsluhy.
Najemce je také povinen zajistit Cisty pracovni odév obsluhy a dodrzovani
prislusnych hygienickych zasad provozu. V pfipadé poruseni hygienickych norem,
stanovenych pravnimi predpisy, je najemce povinen sjednat bezodkladnou
napravu.

Najemce je povinen pravidelné provadét takové udrZovaci prace na predmétu
najmu a v jeho bezprostfednim okoli, aby nemohlo dojit k ohroZzeni nebo poskozeni
zdravi osob, zejména navstévnikd muzea. Dojde-li v dlsledku poruseni této
povinnosti najemce k poskozeni zdravi osob, odpovida najemce pronajimateli
a poskozenym osobam za vzniklou Skodu v plném rozsahu.

Najemce je povinen zajistit uklid, Cistotu a béZnou udrzbu sezénni vyhlidkové
terasy, ktera je soucasti predmétu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze na pfedmétu najmu a v jeho okoli nesmi umistovat
zadné reklamni napisy a prfedméty, pokud dfive neobdrZzel pisemny souhlas
pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit proskoleni svych zaméstnanct o bezpecnosti a ochrané
zdravi pfi praci, pozarni ochrané a o hygienickych normach. Rovnéz je najemce
povinen vybavit pfedmét najmu tak, aby byl v souladu s obecné zavaznymi
predpisy.

Najemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dbat na to, aby svou Cdcinnosti
neposkozovali dobré jméno pronajimatele (zejména kvalitou svych sluzeb
a pristupem k navstévniklim muzea).

Najemce je povinen uzavfit pojisténi veSkerého svého majetku umisténého
v predmétu najmu. Pronajimatel neodpovidd za Skody zpUsobené na majetku
a zasobach najemce. Najemce musi také uzavfit pojiSténi odpovédnosti za Skodu
zpUsobenou svym provozem tretim osobam i pronajimateli.

Najemce neni opravnén predmét najmu vcetné jeho soucasti a prislusenstvi dale
pronajimat bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu za ucelem
provedeni oprav a rovnéZz za ucelem kontroly, zda je pfedmét najmu uZivan
v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen po skonceni najemni smlouvy pfedat pfedmét najmu zpét
vyhlaSovateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni
a odsouhlasenym zménam.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve wysi ... - K¢
v pfipadé kazdého jednotlivého poruseni provoznich povinnosti stanovenych
v tomto ¢lanku smlouvy.



VII. Vstup najemce do arealu muzea

Kazdy zaméstnanec najemce musi byt na pracovnim odévu viditelné oznacen
nazvem firmy najemce.

Vjezd vozidel ndjemce do aredlu MUO je moZny pouze s povolenim kvjezdu
vydaného odpovédnou osobou muzea.

VIII. Kauce

Najemce je povinen nejpozdéji do 7 dnd od podpisu této smlouvy sloZit na Gcet
pronajimatele € 4. 197937621/0710, vedeny u Ceské narodni banky, kauci ve vy3i
.......... - K¢, kterd bude slouZit k zajisténi plnéni veskerych financ¢nich zavazkud
nadjemce vUCi pronajimateli, vyplyvajicich z této smlouvy (vCetné smluvni pokuty
a nahrady skody). Tato kauce je vratna pri ukonceni ndjemniho vztahu do 7 dnt od
ukonceni najmu. Pronajimatel je opravnén pouZit tuto kauci na Uhradu pfipadnych
nedoplatkll najemného, Uhrady za sluzby poskytované spolecné s predmétem
najmu, na uhradu pfipadné smluvni pokuty ¢i nahrady Skody nebo na uUhradu
jiného penézniho zavazku najemce vici pronajimateli.

IX. Provozni a investi¢ni naklady

Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 31. 7. 2019 poridi svym jménem a na své
naklady veskeré interiérové vybaveni a zafizeni prostor( kavarny, vcetné osvétleni,
kompletniho mobilidfe, zabudovanych spotfebicti apod., které jsou nutné
k provozu kavarny a nebyly predany pronajimatelem spolu s predmétem najmu.

Veskeré provozni naklady vcetné nakladl na zadkonem predepsané revize bude
hradit najemce na vlastni Ucet.

Provozni naklady slouZici k béZzné udrzbé a adaptaci pfedmétu najmu ponese
najemce. Pronajimatel je povinen hradit pouze takové investice, které jsou
nezbytné nutné k samotné provozuschopnosti nemovitosti - pfedmétu najmu.

Najemce bude hradit drobné opravy a naklady spojené s béZnou udrZzbou
pfedmétu najmu; za drobné opravy se povaZuji zejména: opravy jednotlivych
vrchnich &asti podlah, malovani interiéru, opravy podlahovych krytin a vymény
prahd a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, vymény zamkd,
kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény vypinacu, zdsuvek, opravy uzaviracich armatur
na rozvodech vody, vymény sifond a lapact tuku, misicich baterii, sprch, umyvadel,
WC mis, vylevek jako i jina udrZzba a opravy nepresahuijici v jednotlivém pfipadé
¢astku 5.000,- K¢ bez DPH.

X. Ostatni ujednani

Smluvni strany prohlasuji, Ze byly v souladu s nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Udaji a o zruseni
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10.

smérnice 95/46/ES, pouceny o zpracovani osobnich Gdaju poskytnutych na zakladé
této smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze byly zejména pouceny o svych pravech
na pristup k osobnim Gdajim, opravu nepresnych nebo nepravdivych osobnich
Udajl, pravu poZadovat vysvétleni o probihajicim zpracovani osobnich udajd,
poZadovat napravu situace, ktera je v rozporu s pravnimi predpisy, zejména formou
zastaveni naklddani s osobnimi udaji, jejich opravou, doplnénim &i odstranénim,
pravu obrétit se na Ufad pro ochranu osobnich Gdajd, pravu na vymaz osobnich
udaju, nejsou-li jiz osobni Udaje potrebné pro Ucely, pro které byly shromazdény ci
jinak zpracovany, anebo zjisti-li se, Ze byly zpracovavany protipravné, na omezeni
jejich  zpracovani. Pravnim titulem a Ucelem zpracovani osobnich Udajl
poskytnutych smluvnimi stranami je nezbytnost tohoto zpracovani pro splnéni
smluvni povinnosti. Osobni Udaje budou vsouladu se zakonnou povinnosti
uschovatele uchovany po dobu deseti let od ukonceni uschovy financnich
prostfedkd a listin.

Pro pfipad vzajemného dorucovani si strany sjednaly, Ze doporucena zasilka
odeslana postou druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud pisemné neni sdélena adresa jind, je adresatovi zasilky v pripadé
nevyzvednuti zasilky, dorucena desatym dnem od uloZeni zasilky u prislusné posty
a v pfipadé odepreni prevzeti zasilky adresatem, dnem tohoto odepreni.

Pronajimatel je povinen najemci poskytnout soucinnost v téch zaleZitostech, které
souvisi s uzivanim pfedmétu najmu, a které je opravnén z titulu svého prava
k pfedmétu najmu vykonavat pouze on.

Najemce se zavazuje, Ze pronajimateli uhradi pfipadnou vzniklou Skodu a Ze
ponese plnou zodpovédnost za vSechny Skody, které pronajimateli vzniknou jeho
zavinénim. Najemce bere na védomi, Ze ma povinnost na vlastni naklady zajistit si
pfipadna uredni povoleni, jichZ je pro jeho pldnovanou Cinnost zapotfebi, a Ze ruci
za to, Ze budou splnény vznesené pozadavky uradu.

Najemce bere na védomi, Ze prebird odpovédnost za protipozarni zabezpecleni
predmétu nadjmu a véci umisténych v prfedmétu najmu.

Tato smlouva mdlZe byt ménéna pouze pisemnymi cislovanymi dodatky
podepsanymi zastupci obou smluvnich stran.

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi pfedpisy
Ceské republiky.

Ucastnici této smlouvy prohlasuji, e jsou zcela zpUsobili k pravnim ukon(im,
opravnéni v dané véci jednat, a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zakladé své svobodné,
vazné, pravé a urcité vile, prosté omylu, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu. Kazdy
z Ucastnikd smlouvy obdrzi po jednom jejim vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem podpisu obou smluvnich
stran.



Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva podléhd uverejnéni vregistru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Uverejnit smlouvu postupem dle
citovaného zakona je povinen pronajimatel.

V Olomouci dne: ....ueeevvvveveevinnnne Virooreeeeeeinne dne....coeeuveeeeennn.

Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Michal Soukup
reditel Muzea uméni Olomouc



